& Artes Terrae

MAASTIKUARHITEKTID

AB Artes Terrae OU
Reg kood 12978320
Kaatri 14, Tartu 51007
Tel 742 0218
artes@artes.ee
www.artes.ee

Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle lahiala
detailplaneering

Voka alevik Toila vald

Foto: maa- ja ruumiamet 13.05.2023

T606 nr: 24081DP1
Kuupdev: 20.05.2025

Tartu 2025



Planeeringu koostamise korraldaja: Toila vallavalitsus
Huvitatud isik: IVMALA GRUPP OU
Projekti juht, ruumilise keskkonna planeerija: Mart Hiob

Volitatud maastikuarhitekt, koostaja: Karl Hansson

AB Artes Terrze



Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle lahiala detailplaneering

Sisukord
L U 1Y TS 5
1.1 Y EY =[] P U 5
1.2 Planeeringu [ahtedokumendid..........cc.eeiiiiiieicciee e e 5
1.3 Olemasoleva olukorra ISEIOOMUSTUS ........uiiiiiiiiie it e s nee e 5
1.4 Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed ....................... 7
1.5 Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pBhJENdUS .........c.cvvveeeeeeieeiececeeeeeeeeee e 8
1.5.1 Uldplaneeringu jooniste ja teksti muutmise ettepanek.........cccocevvvevereeireeeeeeieeeeeeeans 8
1.5.2 Uldplaneeringu muutmise ettepaneku pBhJENAUS .........ccvvveuieeeieveeeieeeteeeee e 8
1.6 Planeeringu- ja selle mojuala analiiisil pohinevad jareldused ja ruumilise arengu eesmargid

9

2 Planeerimise [ahendus .........cceeeiiiiiiiiiininniiiiiiiiiiserssssessirsssssssssreeses 9
2.1 Planeeringuala kruntideks jaotaming .......c.cooivcieie i 9
2.2 Krundi hoonestusala ja @hitUSBIGUS ....ceeeeeeeeiiiiiiiee et e e e e reee e 9
2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused ..........c.cccceeviiieeiiieeecnnen. 9
2.4 Liikluskorralduse pOhIimOtted ........ccociiiiiiiiiee et ara e e e eanes 11
2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pOhimOtted ........ccccvviiiiccciiic e 11
2.6 B =1 Ve Lo LY7o ] ={U Lo U UPRRRN 12

2.6.1 U 1G 1T PO RTRRTT 12
2.6.2 VBBVANUSTUS ...ttt ettt ettt e e e e sttt et e e e e e s et bttt e e e e e e saaanbsbeeeeeeeesaannrneaeeaeesanan 12
2.6.3 Kanalisatsioon, sademevesi ja dreéN@azZ.......ccccceeeeveeeeeeiiieeeciieee e e e e aee e 12
2.6.4 Elektrivarustus ja tanavavalgUstUs ...........ceeeeiiieciiiiieee et e e e 13
2.6.5 SO0JAVATUSTUS ..o, 13
2.6.6 TelekommunikatSioONIVArUSTUS .......eeiiieiiiiierieesite ettt se e s see e sbe e 13
2.7 (U= o TR SRR 14
2.8 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused.........cccccooiiiiiiiii e 14
2.9 KeskkonNatingiMUSEd .......c.uiiiiiiiiee et e e e eta e e e st e e e e seatae e e sentaeeesnnes 14
2.10 Servituutide ja sundvalduse seadmise Vajadus.........ccccceeeeeeciiiiiiiee e 16
2.11  Planeeringu elUVIIMINE ...t e e e e e e et e e e e e e e e e s nnraaeeeaaeeeas 16

3  Kooskolastuste ja arvamuste KOKKUVOLE .........ccoviiremmeiiiiiiiiiinnnniisiiniiinemsms. 17

4  Joonised (digitaalselt esitatud eraldi failidena).......cccccceeeiiiiiiiieeniiiiiiiiiinecnrreeeen 18
1. Situatsiooniskeem
2. Olemasolev olukord
3. Pohijoonis
4. Tehnovorgud

AB Artes Terrae

24081DP1

3/18






Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle lahiala detailplaneering 24081DP1

1 Uldosa

1.1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu ala hdlmab Toila vallas Voka alevikus Pargi tn 22 ning Pargi tn 24a maaiksust.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 3 ha. Planeeringu eesmark on planeeringuala kruntideks jagamine
ja kruntidele sobivaima ehitusdiguse, arhitektuursete ja ehituslike tingimuste ning haljastuse, liiklus-
ja parkimislahenduse maaramine.

1.2 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu lahtedokument on Toila vallavalitsuse 08.10.2025 korraldus nr 294 ,Toila vallas Voka
alevikus Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle |dhiala detailplaneeringu algatamine”.

Taiendavateks lahtedokumentideks on:

= geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500, mille koostas Neli Geoprojekt OU 2023. a mais, t66
nr 531/2023G. Koordinaadid on L-EST 97 ja kdrgused EH2000 sisteemis;
= Toila valla tldplaneering, kehtestatud Toila vallavolikogu 23.04.2025 otsusega nr 88.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad“.

1.3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Voka aleviku loodeosas ajaloolise Voka mdisastidame alal. Planeeringualal asuvad
amortiseerunud endise mdisa hooned, mdisa allee ning erinevas vanuses puudega haljastus. Allee
vahel kulgeb juurdepaasutee Pargi tanav, mis kuulub planeeringu eelselt Pargi tn 24a krundi koosseisu.

Planeeringuala reljeef langeb ida suunas, suurim kdrguste vahe planeeringualal on ligikaudu 6 m.

Planeeringuala on varustatud elektri, telekommunikatsiooni, reoveekanalisatsiooni ning
Uhisveevarustuse vorguga.

Planeeringualal paiknevad maa- ja ruumiameti andmebaasi jargi mitmed Voka mdoisaga seotud
parandkultuuri objektid. Parandkultuuri all moistetakse antud andmebaasi tahenduses eelmistelt
polvkondadelt parandunud inimtekkelisi objekte maastikus, mis omavad mingit parimuslikku
taustateavet ja/voi kultuurilist vaartust eeskatt kohalikule kogukonnale. Parandkultuuri objektid ei ole
riikliku kaitse all, nende sdilitamine on eeskdtt maaomanike endi kates. Parandkultuuri
kaardirakenduse peamine eesmark on parandkultuuri objektide asukohast teavitamine ja teadaoleva
taustainfo jagamine.
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Pargi tn 26

Voka kelder

Pargi tn 22

(44

Voka mbisa veetom
L3

Voka moisahoane ja malestuskivi

Voka mbisa aidad

7 Toila-Voka tee s
fq Pargi tn d4a
\ o
Voka allee \Voka mais
Vioka mdisa varav
Kastaniallee Vokas
Konju Tarvitajate Uhisuse kauplus ja Voka mdisa valitsejamaja Voka kelder

Skeem 1. Planeeringualal asuvad pdrandkultuuri objektid (skeemi alus: maa- ja ruumiameti kaardirakendus,
kilastatud 22.05.2025).

Planeeritud krundi olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud joonisel 3.
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Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle lahiala detailplaneering 24081DP1

1.4 Planeeringuala ja kontaktvoondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed seosed

Toila valla lldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtfunktsioon Pargi tn 22
maaliksuse osas dari- ja teenindusettevGtte maa-ala ning Pargi tn 24a maaliksuse (valdav osa
planeeringualast) osas tootmise maa-ala. Tootmise maa-alale vOib Uldplaneeringu jargi ehitada

tootmis- ja toédstushooneid, laohooneid ning -rajatisi ja logistika- ning transpordikeskust ning ari- ja
teenindusettevitte maa-alale kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biroo-, panga- ja
kontorihoone, postkontori, majutushoone, tankla, turu jms.

Skeem 2. Viljavéte Toila valla iildplaneeringu péhijoonisest. T (lilla toon) — tootmise maa-ala, A (punane toon,
planeeringualal Pargi tn 22 krunt) — éri- ja teenindusettevétte maa-ala, EV (kollane toon) — vdikeelamu maa-ala,
rohelise viirutusega kaitsealuse liigi leviala, lilla punktiirjioonega miljéévddrtuslik ala.

Detailplaneeringuga kavandatav on uldplaneeringu pdhilahendust muutev maakasutuse juhtotstarbe
0sas.

Planeeringuala asub tldplaneeringu jargi miljoovaartuslikul alal (Voka allee ja vanad mdisahooned).
Miljooala puhul on tegu oma olemuselt selgelt ja eriparaselt eristuva kultuurikeskkonnaga, mis hdlmab
inimeste loodud ja kujundatud eluasemepiirkonda. Miljoovaartuslike alade kaitse eesmark on
planeerimisel ja ehitamisel tagada ehitusajaloolise vaartusega elu- ja abihoonete, planeeringu, algse
krundistruktuuri, tdnavavorgu, ajalooliste teede, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete,
meeleolu ja kultuurikeskkonna sdilimine. Detailplaneeringuga nahakse ette vdimalikult suures ulatuses
vanade alleepuude séilimine ning méisahoonete muiride kasutamine uute elamute pustitamisel, kui
see on tehniliselt vdimalik. Uldplaneeringus maaratud tootmismaa otstarvet ei ole nii {iksikhoonete
mahu (tootmishooned on tavapéaraselt suuremahulised) kui kasutamise iseloomu (tootmistegevus vdib
tdhendada mira ja saaste tekkimist) poolest nii lihtne Uhitada kdrval oleva kaitsealuse Voka
moisapargiga ja endise mdisasidamega (planeeringualal asus havinud mdisa peahoone) kui elamumaa
otstarvet.
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24081DP1 Pargi tn 22 ja Pargi tn 24a ning selle lahiala detailplaneering

Planeeringuala piirneb ldadnest riigi kdrvalmaanteega nr 13197 Toila-Voka tee, Idunast Metsapargi
tdnavaga, idast looduskaitsealuse Voka mdisa pargiga (registrikood KLO1200451) ning pShjast tootmis-
ja maatulundusmaaga. Planeeringualast |ddne poole jaadvad valdavalt pd&llumaad, IGuna poole
elamualad ning ida poole maatulundusmaad metsaga.

1.5 Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja pdhjendus
1.5.1 Uldplaneeringu jooniste ja teksti muutmise ettepanek

Toila valla lldplaneeringu kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtfunktsioon Pargi tn 22
maatksuse osas ari- ja teenindusettevotte maa-ala ning Pargi tn 24a maalksuse osas tootmise maa-
ala.

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Toila valla Gildplaneeringu pdhijoonisel muuta Pargi
tn 22 ja Pargi tn 24a maatksuse ala juhtotstarve vdikeelamu maa-alaks (EV).

Skeem 3. Toila valla iildplaneeringu péhijoonise muutmise ettepanek. Planeeringuala ulatuses asendada tootmise
maa-ala (T, lilla toon) vdikeelamu maa-alaga (EV, kollane toon).

1.5.2 Uldplaneeringu muutmise ettepaneku pdhjendus

Planeeringualal asuvad amortiseerunud hooned, mis varasemalt on kasutusel olnud tootmis- ning
teenindushoonetena. Tootmise otstarbel ei ole vanu hooneid otstarbekas kasutusele votta ega
rekonstrueerida. Kuna tegemist on parandkultuuri objektide, endisest mdisakompleksist sailinud
kultuurivaartuslike fragmentidega, siis ka uute tootmishoonete rajamine planeeringualale ei oleks
sobiv lahendus. Planeeringualal osaliselt sailinud hoonete osi on vdimalik sdilitada ning dra kasutada
elamute ehitamisel (midrid, keldrid). Asudes ajaloolise mdisa pargikdrval, on planeeringualale
sobivam vidikeelamute ehitamine, mis on keskkonnas vdhem domineeriv kui tootmishooned.
Tootmistegevusega tavaparaselt kaasnev miira ja saaste v6ib mdjuda negatiivselt kaitsealuse Voka
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moisapargi liikidele ning samuti hairida pargi kui puhkeala kasutamist. Samuti vib tootmine kergemini
kahjustada miljooala vaartuslikku kdrghaljastust, sh Pargi tanava alleed.

1.6 Planeeringu- ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ja ruumilise arengu
eesmargid

Arvestades planeeringualast [Guna pool asuva elamualaga, sobitub planeeritud hoonestus piirkonna
olemasoleva hoonestusega. Kasutades elamuehituses dra endiste mdisa hoonete miilire, sdilitatakse
seeldbi kultuuriparandit. Kérvalolev mdisapark on tulevastele elanikele kasutatav rekreatsioonialana.
Kavandatavate elamute ja pdhjapool sailiva tootmisala vahele on kuhjatud kaitsevall véimaliku miira
leviku takistamiseks tulevasele elamualale. Planeeringuala on (ihendatud Voka aleviku teedevorguga
ja riigiteega ning puudub vajadus uue teedevorgu rajamiseks.

2 Planeerimise lahendus
2.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Pargitn 22 krunt sailib olemasolevates piirides. Pargi tn 24a maaliksus on planeeritud jagada kaheksaks
krundiks — kuus Uksik- voi kaksikelamumaa krunti, ks ridaelamumaa krunt, tiks haljasalamaa krunt
ning Uks tdnavamaa krunt. Planeeritud kruntide piirid, suurus ja krundi kasutamise sihtotstarve on
esitatud joonisel 3.

2.2 Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 3. Ehitamine on lubatud joonisel 3 esitatud
hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele. Hoonestusala piires on lubatud ka jalgteede, sdiduteede,
parkla ja haljasala ehitamine. Krundi kasutusotstarbega seotud rajatisi voib ehitada ka valjapoole
planeeritud hoonestusala (nt elektriautode laadimistaristu parklas, varjualused, puhke- ja
mangurajatised jne). Hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid ning
haljastuse tagamise nduet. Planeeritud on ka kuni kahe maa-aluse korruse rajamise ehitusdigus.

EhitusGiguse realiseerimiseks on vajalik tdita ka muud planeeringuga maaratud tingimused (haljastuse
miinimumnduded, parkimise nduded jms). Esitatud ehitusdigus ei ole llem teiste seatud nduete ees.

2.3 Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Peamised arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 3. Arhitektuur peab olema kaasaegne ja
korgetasemeline. Pos 1, Pos 2, Pos 3 kasutada hoonete ehitamisel dra endise Voka mdisa aida miiiire
nt esimeste korruste ja/vGi keldrite konstruktsioonides, juhul kui see on tehniliselt vdimalik.
Miljoovaartust loova hoone(osa) lammutamist vGib kaaluda ainult juhul, kui kandvatest
konstruktsioonidest on havinud lle 40%. Pargi tn 22 oleva hoone v&ib séilitada voi rekonstrueerida,
samuti eelistatult sailitades maakividest ajaloolise alumise korruse konstruktsioone.

Alal paiknevad vanad hooned (eeskédtt keldrid) vdivad potentsiaalselt olla nahkhiirtele sobilikud
talvituspaigad. Nahkhiirtele talvituseks potentsiaalselt sobilike hoonete (eeskatt alal paiknevad
keldrid) lammutamine/renoveerimine tuleb teostada viljaspool talveperioodi valtimaks vdimalikku
talvituvate nahkhiirte hairimist ja hukkumist. Kaaluda véimalust keldrite sdilitamiseks tagades thtlasi
keldris nahkhiirtele sobilikud talvitustingimused.

Uldplaneeringuga on miljédvaartuslike alade hoonestamisele seatud jargnevad iildised tingimused:

=  miljodvaartust looval hoonel on lubatud muudatused hoone esialgsest projektlahendusest
(juurdeehitused, katuseakende tegemine jne), kuid avalikust ruumist vaadeldes tuleb tagada
algne arhitektuurne valisiime;
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miljoovaartust loova hoone lammutamist vOib kaaluda ainult juhul, kui kandvatest
konstruktsioonidest on havinud lle 40%; selle kindlakstegemiseks tuleb tellida ehitustehniline
ekspertiis; kui hoone lubatakse lammutada, tuleb omanikul koostada ajalooline Giend, mis
sisaldab tekstina hoone kujunemis- ja ehituslugu, olemasoleva olukorra fikseerimist fotodel,
olemasolevaid ajaloolisi fotosid, ajaloolisi projekti- ja ilesmddtmisjooniseid,;

tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms) ja reklaamid
paigutada selliselt, et need ei rikuks hoone vilisiimet; tehnilised seadmed paigaldada
soovitavalt maapinnale ning kasutada olemasolevaid korstnaid ja labiviike; kui see ei ole
vOimalik, tuleb uued korstnad ehitada ajalooliste eeskujul;

ventilatsiooni ehitamisel tuleb kasutada olemasolevaid korstnaid ja labiviike; kui see ei ole
voimalik, tuleb uued korstnad ehitada ajalooliste eeskujul;

miljoovaartust loovat hoonet voib imber ehitada ja laiendada v&i vihendada kooskdlas hoone
algupdraste proportsioonidega kasutades hoonetiilibile ja selle ehitusajale iseloomulikke
ehitus- ja viimistlusmaterjale;

miljoovaartust loova hoone ajaloolised piirdetarindid, aknad, uksed, proportsioonid,
valisviimistlus ja vaartuslikud detailid tuleb sailitada vdimalikult autentsena; hooneosade ja
ehitusdetailide taastamisel tuleb aluseks votta dokumenteeritud ajalooline olukord ja lahtuda
hoonest kui tervikust; valispiirete soojustamisel tuleb sdilitada hoone ja selle osade
proportsioonid, nt seina paksemaks muutumisel véib olla vajalik ka katuse ja sokli
Umberehitus;

miljoovaartust loova hoone ehitusprojekt peab sisaldama asendatava, (imberehitatava voi
laiendatava osa té6jooniseid (avatdidete to0joonised, rdaasta ja akende olulisemate sGlmede
detailijoonised, laudise profiilijoonis, korstnapitsi joonis jm) ja tdnavapoolsete piirete
jooniseid;

traditsioonilisi ehitusmaterjale jaljendavaid materjale nagu kivikatuse profiiliga plekkkatus,
plastlaudis, plastraamiga aknad jms kasutada ei tohi; hoone ehitusajale ebatiipilisi materjale
vOib kasutada ainult ajutise konserveeriva lahendusena (nt katusekattena sileplekk,
rullmaterjal, eterniit);

kui seadusega ei ole ndutud ehitusprojekti koostamine on siiski soovitatav miljo6vaartust
loova hoone osa asendamiseks samavaarsega (sh akende ja uste vialjavahetamisel) teha
ehitustegevuse kavandamisel koostood vallavalitsusega ja koostada asendatava,
Umberehitatava vOi laiendatava osa tdojoonised, et tagada ehitustegevuse vastavus
miljoovaartuslikul alal kehtivate nduetega;

hoone varv tuleb valida keskkonda sobiv, soovitavalt algupéarasele |ldhedane (kui arhitektuurne
lahendusega soovitakse algupara réhutada), kui see dnnestub kindlaks teha;

tokkepuude paigaldamine ei ole lubatud;

sailitada vaated miljoovaartust loovale hoonele;

uushoonete projekteerimisel tuleb mahu, proportsioonide ja arhitektuurse Gldilme
maaramisel eeskujuks votta joonisel ndidatud ajaloolised miljo6d kujundavad hooned, mis aga
ei tdhenda ajaloolistest hoonetest koopia tegemist;

piirkonna Uldisest asustuse iseloomust suurema mahuga hoone kavandamisel tuleb see
mahuliselt ja arhitektuurselt liigendada;

prigimaja, elektrialajaam vms ajaloolisse keskkonda ebatiilipiline vaikeehitis tuleb paigutada
asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis nahtav voi on voimalikult varjatud;

ehitustoddega ei voi kahjustada sdilitatavate puude juuri.

Tulepusivusklass maarata projekteerimisel Iahtuvalt ehitise kasutamise otstarbest ja sellele seatud

nduetest. Planeeritud hoonete tulepisivusklassi maaramisel tuleb juhinduda siseministri 30.03.2017
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maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, maaruse muutumisel planeeringu
elluviimise ajal kehtivatest nduetest.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt kuulub Voka alevik kdrge v&i vaga kdrge radooniriskiga (>50
kBg/m3) piirkondade hulka. Kohati kuiindivad alevikus kaardi andmetel radoonitasemed kuni
2500...5000 kBg/m3. Hoonete projekteerimise eelselt tuleb I4bi viia radoonitaseme mddtmised ning
vajadusel ette ndha ehituslikud meetmed raadonitaseme piirnormide tagamiseks hoonetes voi
projekteerida hooned radoonikindlana. Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleb tagada hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine. Radooniriski vahendamiseks tuleb ette ndha esimese korruse porandaaluse tuulutamine
ja isoleerimine vastava kilega. Hoones tagada nduete kohane ventilatsioon. Hoonete projekteerimisel
tuleb lahtuda Eesti standardist EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

Hoonete tdpne arv ja paigutus, parkimislahendus, haljastus, juurdepadasud ja krundi sisesed teed tuleb
lahendada vastavalt planeeringus esitatud tingimustele.

2.4 Lliikluskorralduse pohimotted

Planeeringuala pohja-lduna suunaliselt labiv Pargi tanav on planeeritud vilja kruntida eraldi
transpordimaaks (Pos 8). Tanavale on planeeritud 5 m laiune sGidutee ning 2 m laiune kénnitee. Teede
ja muude rajatiste rajamisel tuleb arvestada sailivate puude kasvuruumiga ning juurestiku sailimise
vajadusega. Tanavale ei ole lubatud paigaldada darekive, et valtida tee dares kasvavate vanade
alleepuude juurte vigastamist. Kdnnitee rajada soovitavalt sdiduteest erineva teekattematerjaliga,
vajadusel voib sdidutee ja kdnnitee eraldamiseks kasutada madalaid poste.

Planeeritud kruntide juurdepads on planeeritud Pos 8 tanavalt. Tapne juurdepaasude lahendus, sh
asukoht selgub projekteerimisel.

Parkimine tuleb lahendada kruntide siseselt. Iga elamulhiku (eramu, ridaelamu sektsioon,
kahepereelamu sektsioon) kohta on planeeritud kaks sdiduauto parkimiskohta.

Padsteautode varujuurdepadsuks planeeringualale on planeeritud Toila-Voka tee ja Pos 8 planeeritud
tdnava vaheline labipaas labi Pos 1 krundi.

2.5 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Elamukruntidel peab haljas- ja puhkeotstarbeline maa-ala suurus olema vahemalt sama suur, kui on
sOiduteede ja parklate alune maa. Projekteerimisel tuleb ldbi viia olemasolevate puittaimede
hindamine, millega maaratakse puittaimede haljastuslik vaartus ning tervislik seisukord. Likvideerida
on lubatud vahevaartuslikud ning kehvas tervislikus seisukorras olevad puud ja pddsad, va
elustikupuud. Kuna planeeringualal on registreeritud Il kategooria kaitsealuste liikide p&hja-nahkhiire
(Eptesicus nilssonii), suurvidevlase (Nyctalus noctula) ja pargi-nahkhiire (Pipistrellus nathusii)
elupaigad, on oluline sailitada v6imalikult suures mahus kdrghaljastust (eeskatt vanemaid 60nsustega
puid), vajadusel tuleb elustikupuud ohutustada.

Olemasolev vaartuslik kdrghaljastus, mis ei jaa krundi juurdepadsude kohale, tuleb séilitada. Oluline
on sdilitada vdimalikult suures mahus endise Voka mdisa allee puid. Uushaljastuse istutamine on
lubatud kogu planeeringuala piires arvestades, et rajatav haljastus ei tohi piirata séidukijuhtide
nahtavust ning ei asu tehnovorguliinide kaitsevéondis. Haljastuse taastamisel ja istutamisel kasutada
traditsioonilisi liike. Tapne haljastuse lahendus ja liigilisus tuleb anda ehitusprojektiga.

Pos 4 on planeeritud avalikuks haljasalaks koos sGiduautode parkimise vdimalusega, mis on mdeldud
mh Voka mdisa pargi kilastajatele.
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Elamukrundid on lubatud piirata kuni 1,5 m kdrguse puitlipp-, vork- voi varbaiaga, lubatud on ka hekk.
Soovitav on kruntidel kasutada sarnaseid piirdeid.

Olmejaatmed on planeeritud kokku koguda igal elamukrundil vastavatesse konteineritesse, mille
asukoht maaratakse projekteerimisel.

Tanavat tuleb hooldada viisil, mis ei kahjusta kiilgnevat hoonestust ega kdrghaljastust, sealhulgas
valtida tdnava soolatamist hoonete ja kdrghaljastuse vahetus ldheduses.

2.6 Tehnovorgud
2.6.1 Uldosa

Projekteerimisel vdib planeeritud tehnovorkude ja rajatiste asukohta tadpsustada koostoos kdigi
tehnovorguvaldajatega. Projekteeritavad tehnovorguliinid ndha ette maa-alustena. Séilivate puude
juurestiku kaitsealal tuleb maa-alused tehnovorgud paigaldada kinnisel meetodil. Tehnovorkude
koridoris peab kdigile torustike kaevudele ja sdlmedele olema tagatud juurdepads hooldustehnikaga.
Planeeritud tehnovdorgud on esitatud joonisel 4.

2.6.2 Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on kavandatud vastavalt AS Vekanor tehnilistele tingimustele nr 7-
5/2025/33-2. Planeeringuala joogiveega varustamine toimub liitumise kaudu olemasoleva PE110
Uhisveevargi torustikuga, mille ihenduspunkt asub Tiigi ja Metsapargi tdnava ristmiku vahetus
laheduses Voka alevikus (vt joonis 1).

Kuna planeeringuala asub Uhisveevargi torustikust oluliselt kdrgemal, tuleb veevarustuse tagamiseks
kavandada survetdstepumpla, mis on planeeritud Pos 8 tdnavamaale. Survetdstepumpla véimsus tuleb
dra maarata torustike projekteerimise kdigus vastavalt arvutuslikele vooluhulkadele ja vajaminevale
rohule. Survetdstepumpla téokindlaks toimimiseks peab tagama vajaliku elektrivarustuse eraldi
liitumispunkti kaudu, mis on planeeritud Pos 7 ja Pos 8 krundi piirile planeeritud liitumiskilbist.
Elektrivarustusega seotud lahendused tuleb kavandada paralleelselt veetorustikega ning kasitleda
survetdstepumplat Gihisveevargi osana, mida hiljem opereerib vee-ettevote.

Koikide hoonete (sh ridaelamu ja kahepereelamu sektsioonide ja lksikelamu) teenindamiseks tuleb
vdlja ehitada eraldi liitumispunktid, mis Idpevad maakraaniga 1 m kaugusel kinnistu piirist valjaspool,
mille paiknemine maaratakse projektiga. Planeeringu alas Uhisveevargi [6ppu on planeeritud
Uhisveevargi labipesukaev, mis paikneb Uhiskanalisatsiooni |ldheduses Pos 8 tdnava maal.

Veevarustus tuleb rajada kehtivaid standardeid jargides, tagades veekvaliteedi sadilimine kogu
kavandatavas slsteemis. Veetorustike paigaldamisel tuleb jargida Uhisveevargi rajamise
UldpShim&tteid (sh ndutud sligavus, materjalid, Ghendusviisid, katsetused jne).

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 30.03.2017 maaruses nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” esitatud nduetega, maaruse muutumisel planeeringu elluviimise ajal kehtivate
nouetega. Tuletdrjeveevarustus tuleb lahendada lokaalselt, kasutades tuletGrjeveemahuteid, mille
paigutus ja mahutatavus tuleb maarata vastavalt projekteerimisnormidele ja padsteameti nouetele.
Mahutid tuleb paigutada nii, et oleks tagatud paastetehnika ligipaas ning vajalik veekogus voimalikult
lihikese ajaga. Tuletdrjeveemahuti asukoht on planeeritud Pos 4 haljasala krundile, kuhu on
juurdepdas Pos 8 tdnavalt. Mahutite tditmine Uhisveevargist lahendatakse torustike
projekteerimistodde kaigus.

2.6.3 Kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaz

Planeeritud hoonete reoveekanalisatsioon on kavandatud vastavalt AS Vekanor tehnilistele
tingimustele nr 7-5/2025/33-2. Planeeringuala Uhiskanalisatsiooniga (hendamiseks kasutatakse
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olemasolevat PVC DN160 kanalisatsioonitoru Tiigi ja Metsapargi tdnava ristmiku vahetus ldheduses (vt
joonis 1). Tulenevalt margatavast kdrguste erinevusest olemasoleva (ihiskanalisatsiooni ja arendusala
vahel, tuleb (hiskanalisatsioon kavandada ettendhtud kaldega. Vajadusel tuleb kasutada
kukkumiskaevusid voi teisi tehnilisi lahendusi, et tagada nduetele vastav reovee isevoolne
arajuhtimine.

Kanalisatsiooni rajamisel tuleb lahtuda kehtivatest standarditest ja heast ehitustavast, sealhulgas
tihendamise, kaevude ja Gihenduskohtadele kehtivatest nduetest. Iga kinnistu peab olema Gihendatud
eraldi kanalisatsioonitoruga, mis suubub planeeringuala ihisesse reoveekollektorisse. Igale kinnistule
tuleb rajada liitumiskaev 1 m kaugusele kinnistu piirist ning mis on hiljem liitumispunkt
Uhiskanalisatsiooniga, liitumispunkti asukoht maaratakse projekteerimisel.

Sademe- voi drenaazvett on keelatud juhtida Ghiskanalisatsiooni.

Planeeringualal kogunev sademevesi tuleb kdidelda kruntide siseselt sademevett immutades ja
voimalusel taaskasutades. Kruntidele on kavandatud piisavas koguses haljasala, et immutamine oleks
voimalik ning tegemist ei ole liigniiske alaga, kus maapind ei suuda vett vastu votta.

2.6.4 Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Planeeringuala elektrivarustus on kavandatud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 493402. Olemasolev Pos 1 krundil asuv mastalajaam Voka mdis:(J6hvi) on planeeritud asendada
komplektalajaamaga. Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga keskpinge mastist 3
Toila-Voka tee vastaspoolel. Masti 3 ja Voka mdis:(J6hvi) vaheline ohuliini visang asendada
maakaabelliiniga.

Planeeritud alajaamast kuni planeeritud kruntideni on planeeritud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena
0,4 kV maakaabelliinid. Iga krundi elektrivarustuseks on planeeritud krundi piiridele 0,4 kV liitumis- ja
jaotuskilbid. Elektritoide liitumiskilbist hooneteni naha ette maakaabliga. Alajaam ja liitumiskilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Pos 8 tanavale on planeeritud tanavavalgustuse elektrikaabli asukoht, mastide paiknemine
lahendatakse projektiga. Planeeritud elamukruntide sisene valgustus lahendatakse projekteerimisel
vastavalt vajadusele ning krundi kujunduslahendusele, krundisisese valgustusega ei tohi pdhjustada
Ulemaaraseid hairinguid piirnevatel tdnavatel liikujatele. Projekteerimisel tagada, et ei tekitataks
valgusreostust. Et viltida valgustuse negatiivset moju kaitsealustele liikidele, tuleb kdnniteedel,
teedartes ja parklates kasutada madalama asetusega norku lampe, mis valgustavad piisavalt inimeste
jalgradu, aga mitte puude vorasid ja eemalolevaid pd&dsaid. Kus vdimalik, tuleks eelistada
liilkumisanduritega valgusteid, mis reguleerivad automaatselt valgustamise aega ja valguse tugevust.
Tanavavalgustuses kasutada valgust alla suunavaid lahendusi.

Olemasolevad planeeringualal olevad elektridhuliinid on kavandatud likvideerida.

2.6.5 Soojavarustus

Planeeritud hoonete soojavarustus on kavandatud lokaalklttena. Lubatud on k&ik kitteliigid, v.a
kivislisi ja muud oluliselt jadkaineid eraldavad kittematerjalid. Lubatud on nt maakiite,
paikesepaneelid, elektrikiite, ahikite jms. Pdikesepaneelide/kollektorite kasutamine on lubatud
arhitektuurselt sobivas vormis.

2.6.6 Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on kavandatud vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele
tingimustele nr 39553647. Planeeritud on sidekanalisatsiooni pdhitrassi rajamine Pos 8 tanavamaale
alates Pos 7 asuvast olemasolevast sidekaevust. Kéikidele hoonetele (sh ridaelamu ja kahepereelamu
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sektsioonid ja Uksikelamud) on planeeritud individuaalsed sidekanalisatsioonisisendid planeeritud
pohitrassist koos vajalikumahulise optilise kaabli ning jatkudega. Planeeringuala labib sidekanal koos
vaskkaablitega. VO6imalik on olemasoleva sidekanali kasutamine ning uue pdhitrassi rajamisest
loobumine, kui projekteeritavate hoonete, rajatiste ja haljastuse paiknemine seda vdoimaldab. Sel juhul
tuleb olemasolevale trassile ette naha isiklik kasutusdigus telekommunikatsioonivorgu valdaja kasuks.

2.7 Kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.
Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m, tuleb projekteerimisel ette ndha tule levikut
takistavad meetmed.

2.8 Kuritegevuse riski vahendavad tingimused

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale tagada:

= liikumisalade ja hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;
= (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uihiskasutuses olevate sissepadsuteede selge
eristamine;

= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, atraktiivsed materjalid, varvid;

= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
prigikastid, margid);

= {ldkasutatavate alade korrashoid.

2.9 Keskkonnatingimused

Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. Jadtmed tuleb koguda kinnistesse
vastavatesse konteineritesse. Jadtmete dravedu voib teostada vastavat luba omav ettevote.

DP alal on Il kategooria kaitsealuste liikide pdhja-nahkhiire (Eptesicus nilssonii), suurvidevlase (Nyctalus
noctula) ja pargi-nahkhiire (Pipistrellus nathusii) elupaigad.

Skeem 4. Karuputke levialad planeeringualal (oranZi tooniga). Allikas: Maa- ja Ruumiameti karuputke
kaardirakendus.
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Keskkonnaregistri andmetel kasvab planeeringuala p&hja- ja kirjeosas grupiti Sosnovski karuputk
(Heracleum sosnowskyi), mis on kantud , Looduslikku tasakaalu ohustavate vGorliikide nimekirja“.

Keskkonnamaju strateegilise hindamise eelhindamise alusel ei kaasne kavandatava tegevusega olulisi
ebasoodsaid keskkonnamdjusid kui jargitakse jargmisi meetmeid:

= Kuna tegemist on vaartusliku maastikuga, siis tuleb hoonestuse paigutamisel arvestada
ajaloolist asustusstruktuuri ja tagada vaartusliku korghaljastuse sailimine. Selleks:

o on soovitav koostada haljastuse inventuur, et selgitada valja vaartuslikud puittaimed,
mis tuleb sdilitada ja saada soovitused sdilitatavate puude ja alleede edasiseks
hoolduseks ja voimalikuks asendamiseks;

o uue haljastuse kujundamisel arvestada ajastule iseloomulikke kujundusprintsiipe ja
taimeliike ja kaasatud spetsialisti arvamust.

= Voka mdisa aitade muirid tuleb véimalikult suures osas sailitada.

= Piirkonnas paikneb voorliigi Sosnovski karuputk (H. sosnowskyi) leviala. Valtima peab
ehitusmasinate sattumist koloonia esinemisalale. Juhul kui tehnika sinna satub, siis esineb
masinate rataste/roomikute puhastamise vajadus péarast koloonias té6tamist. Téode
tegemisel tuleb tagada, et ei viidaks vdimalikke vdorliigi seemneid/risoome mujale. Samuti ei
tohi koloonia piirkonnast pinnast mujale teisaldada.

= Alal paiknevad vanad hooned (eeskatt keldrid) vdivad potentsiaalselt olla nahkhiirtele
sobilikud talvituspaigad. Nahkhiirtele talvituseks potentsiaalselt sobilike hoonete (eeskatt alal
paiknevad keldrid) lammutamine/renoveerimine tuleb teostada véljaspool talveperioodi
valtimaks vdimalikku talvituvate nahkhiirte hairimist ja hukkumist. Kaaluda voimalust keldrite
sdilitamiseks tagades tihtlasi keldris nahkhiirtele sobilikud talvitustingimused.

= Valtimaks Voka mdisa pargi elustiku hairimist valgustuse poolt on soovitav valtida puuvorade
ja podsaste valgustamist. Kus véimalik, tuleks eelistada liikkumisanduritega valgusteid, mis
reguleerivad automaatselt valgustamise aega ja valguse tugevust. Tanava/kergtee valgustuses
kasutada valgust alla suunavaid lahendusi. Kdnniteedel, teeddrtes ja parklates kasutada
madalama asetusega norku lampe, mis valgustavad piisavalt inimeste jalgradu, aga mitte
puude vorasid ja eemalolevaid p&dsaid.

= Hoonestuse paigutamisel tuleb arvestada vaartusliku kdrghaljastusega. Soovitav on koostada
ka haljastuse inventuur, et selgitada valja vaartuslikud puittaimed, mis tuleb sailitada.

=  Pinnase ettevalmistust66d (nt koorimine, katmine) ja puude-pGdsaste raiet/raadamist
teostada pesitsusvaélisel (september-marts), valtimaks pesitsevate lindude pesade havimist.

= Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleb tagada hea ehituskvaliteet, maapinnale
rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude tihendamine.
Radooniriski vahendamiseks tuleb ette ndha esimese korruse pdrandaaluse tuulutamine ja
isoleerimine vastava kilega. Hoones tagada nduete kohane ventilatsioon. Hoonete
projekteerimisel tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”.

= Ehitustodde kaigus tuleb jalgida pinnase seisundit. Juhul kui tekib kahtlus pinnase reostunud
olemise osas, tuleb teostada reostusuuring ning madrata pinnase reostusanallisidega
reostuse maht ja ulatus. Reostunud pinnase esinemise korral tuleb see eemaldada ning anda
utiliseerimiseks Ule vastavat keskkonnakaitseluba omavale ettevottele. Jadkreostuse
korvaldamisel tuleb parast reostunud pinnase eemaldamist ja enne uue pinnase asendamist
viimase reostumise véltimiseks pumbata kaevisest ka reostunud pdhja(pinnase)vesi.
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2.10 Servituutide ja sundvalduse seadmise vajadus

Pos 1 ja Pos 2 krundile on planeeritud Ghise juurdepdasu kasutamiseks servituudi seadmise vajadus.
Pos 1 krundile on servituudi seadmise vajadus tuletdrjetehnika tdiendava juurdepaasu rajamiseks ja
kasuatmiseks.

Pos 1, Pos 2, Pos 3 on planeeritud servituudi (isikliku kasutusdiguse) seadmise vajadus planeeritud
elektriliinidele ning Pos 1 alajaamale elektrivorgu valdaja kasuks. Pos 5 ja Pos 7 on planeeritud
servituudi  (isikliku  kasutusbiguse) seadmise vajadus planeeritud ja olemasolevale
telekommunikatsiooniliinile telekommunikatsioonivorgu valdaja kasuks.

2.11 Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojektide koostamisel ja maakorralduslike toimingute
teostamisel.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Toila vallale kohustust detailplaneeringukohase avalikuks
kasutamiseks ette nahtud tee ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste (edaspidi avalikud rajatised) véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
Nimetatud rajatiste projekteerimine ja véljaehitamine on planeeringust huvitatud isiku (voi
planeeringuala igakordse omaniku) kohustus.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt arendaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et hooned ning
rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vGimalusi ei ehitamise ega ka kasutamise kaigus.
Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi
igakordne omanik koheselt hiivitama tekitatud kahju.
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3 Kooskodlastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskdlastanud:

Koostd6 raames on planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:
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4 Joonised (digitaalselt esitatud eraldi failidena)

Situatsiooniskeem
Olemasolev olukord

Pohijoonis

W NPR

Tehnovorgud
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